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V tomto sdéleni naleznete kli¢ové informace o tomto investi€nim produktu. Nejedné se o propagacni materidl. Poskytnuti téchto
informaci vyZzaduje zékon s cilem pomoci Vam porozumét podstatg, rizikim, ndkladldm, moznym vynosim a ztratédm spojenym s timto
produktem a porovnat jej s jinymi produkty.

Il. Produkt

Trigea nemovitostni fond, SICAV, a.s. (dale jen ,Fond” nebo ,Spole¢nost”)
Podfond Trigea (dale jen ,Podfond”)
TFida 1 (CzK)

ISIN: CZ1005201788
Fond je speci@inim fondem investujicim do nemovitosti.

Ceska narodni banka je odpovédnd za dohled nad spoleénosti Partners investiéni spoleénost, a.s., (administrator) ve vztahu ke sdéleni
klicovych informaci.

Kontaktni Gdaje. Dalsi informace ziskate na stréinkdch www.trigea.cz nebo na telefonnim &isle 800 023 700.
Fond. Tento podfond je registrovan v Ceské republice.

Tvurce produktu Trigea nemovitostni fond, SICAV, a. s. - bylo udéleno povoleni v Ceské republice a podiéhd dohledu Ceské nérodni
banky.

Datum vypracovani tohoto dokumentu: 1. 8. 2025

Chystate se zakoupit produkt, ktery neni jednoduchy a mlze byt obtizné mu porozumeét.

ll. O jaky produkt se jedna?
Typ produktu. Fond je specidinim fondem investujicim do nemovitosti.

Cile produktu. Investicnim cilem Podfondu, jokozto fondu nemovitosti je dlouhodobé zhodnoceni prostfedkl akciondid drZicich
investi¢ni akcie investovanim do nemovitosti a G€asti v nemovitostnich spolec¢nostech v souladu s pravnimi predpisy.

Cilem Podfondu je dosé@hnout dlouhodobého zhodnoceni vioZzenych prostifedkd na Grovni vyvoje realitniho trhu. Investiéni strategie je
zameéfena na tvorbu pfidané hodnoty portfolia nemovitosti prostfednictvim vyuZivani vhodnych investi€nich pfileZitosti vznikajicich na
realitnim trhu a také prostfednictvim efektivniho vykonu sprévy jednotlivych nemovitosti s cilem maximalizovat vyuziti jednotlivych
nemovitosti.

Podfond v rémci investic do nemovitostnich aktiv investuje zejména do nemovitosti véetné jejich prisluSenstvi a nemovitostnich
spoleénosti v ramci jednotlivjch segment realitniho trhu (administrativa, sklady a logistika, multifunkéni centra, maloobchod,
rezidencni objekty, hotely, parkoviste, volnoCasové aktivity, pozemky, pozemky s instalovanymi technologiemi pro vyrobu energie z
obnovitelnych zdroji energie apod.) na Gzemi rlznych statd svéta, pfedevsim viak na dzemi Ceské republiky a Slovenské republiky,
resp. na GUzemi dalSich Elenskych statd OECD, které maiji pfi Ffidném hospodareni pfindset pravidelny, dlouhodoby vynos ve prospéch
majetku Podfondu nebo které maiji pfinést zisk z prodeje ve prospéch majetku Podfondu. PrisluSenstvi prfedstavuje zejména mobiliar,
vniteni technické vybaveni (manipulaéni technika) zafizeni technického zazemi (klimatizace, sitova vedent), vnitini vybaveni, apod.
Podfond neaplikuje zadny limit na geografické umisténi nemovitosti v majetku Podfondu.

Podfond nezamysli sledovat zadny urcity index nebo ukazatel a sou¢asné Podfond aktivné nekopiruje zadny urcity index. Podfond je
fondem rdstovym, tj. nepouzivd zisk k vyplaté podild na zisku z vysledkl hospodafeni s majetkem v Podfondu investorlm, ale veskery
zisk je reinvestovan v rémci hospodareni Podfondu. Pro efektivni obhospodafovani majetku Podfondu muze Spole€nost pouZivat
finanéni derivaty, repo obchody a reverzni repo obchody. Jako pfipustné finanéni derivaty smi byt do majetku Podfondu nabyvany
predevsim swapy, futures, forwardy a opce. Finanéni derivaty smi byt sjedndany jen za G€elem zajistént.

Pro koho je produkt uréen. Fond je vhodny pro investory, ktefi jsou ochotni odloZit investované penézni prostfedky v dobé delsi nez
5 let.

Doba trvani fondu. Fond byl vytvofen na dobu neuréitou. S ohledem na to neexistuje zaddné datum splatnosti. Fond muze byt zrusen z
divodu rozhodnuti o splynuti nebo slou¢eni Fondu, zadosti o odnéti povoleni, zruseni Spole¢nosti s likvidaci nebo rozhodnuti soudu.
Fond mUZe byt zruSen i z jingch nez zdkonnych divodl, napfiklad ekonomickych a restrukturalizagnich (zejména v pFipadeé
hospodérskych probléml Fondu), coz mlze mit za nésledek, Ze investor nebude drZet investici ve Fondu po celou dobu jeho
zamysleného investi€¢niho horizontu. Neexistuje a neni poskytovana zadnd zaruka ohledné moznosti setrvani podilnika ve Fondu.

Trigea nemovitostni fond, SICAV, a.s. IC: 07973179, zapsana v OR E-mail: info@trigea.cz
se sidlem Prague Gate, Tirkova 2319/5b, u Méstského soudu v Praze, Tel.: 800 023 040
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Vyplaceni a obchodovani: Jak je uvedeno ve statuty, investicni akcie Ize prodat (vyplatit) za pfislusnou hodnotu investiéni akcie
(&istou hodnotu aktiv).

Fond je fondem rlstovym, tj. nepouzivd zisk k vyplaté podild na zisku z vysledkd hospodareni s majetkem ve Fondu podilnikdim, ale
veskery zisk je reinvestovan v rémci hospodareni Fondu. Dalsi podrobnosti jsou uvedeny ve statutu Fondu.

Dalsi informace. Depozitdfem Fondu je UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., IC: 64948242, se sidlem Praha 4 — Michle,
Zeletavskd 1525/1, PSC 140 92, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 3608.

IV.  Jaké podstupuiji rizika a jakého vynosu bych mohl doséhnout?

Nizsi riziko Vyssi riziko
< Potencid@lné nizsi vynosy Potencidlné vyssi vynosy =
1 2 3 4 5 6 7
UPOZORNENI

Ukazatel SRI pfedpokladd, Ze si produkt ponechdte 5 let. Skute&né riziko se mize podstatné lisit, pokud pozéadate o
odkup produktu predcasné. Mlzete tak ziskat zpét méné finanénich prostfedkd. Za prfedéasny odkup produktu
budete moind muset zaplatit znacné dodatec¢né ndklady. Podrobné informace k pfedéasnému odkupu naleznete
v oddilu VIl tohoto dokumentu.

Ukazatel rizik. Souhrnny ukazatel rizik je voditkem pro Groven rizika tohoto produktu ve srovndni s jinymi produkty. Ukazuje, jak je
pravdépodobné, ze produkt pfijde o penize v disledku pohybl na trzich, nebo protoze Vém nejsme schopni zaplatit. Zafadili jsme tento
produkt do tfidy 2 ze 7, coz je nizkd tfida rizik. Tento produkt nezahrnuje Zddnou ochranu proti budouci vykonnosti trhu, takZze byste
mohli pfijit o €ast svych investic nebo o vSechny

Pozor na ménoveé riziko. MiiZete obdrZet platby v riznych ménach, takZze koneény vynos, ktery ziskéte, zavisi na sménném kurzu
mezi dotyénymi dvéma ménami. Toto riziko neni ve vyse uvedeném ukazateli zvazovano.

Konkrétni ekologické, stavebni nebo jiné zdsadni zdvady tykajici se nemovitosti v majetku Podfondu se aktudiné nevyskytuji. Vzhledem
k moznym nepredvidatelnym vykyvim na finanénich trzich a trzich nemovitosti maze dojit ke kolisédni hodnoty majetku v Podfondu,
rdstu i poklesu této hodnoty. Rovnéz vypadek pldnovanych pfijmud z prondjmu nemovitosti mdze vést ke snizeni hodnoty investi¢ni

akcie, a to z dlvodu nizsich pfijmu. Jde-li o dlouhodobéjsi vypadek pfijmu z prondjmu, odrazi se tato skutec¢nost i ve snizeni hodnoty
pfislusné nemovitosti.

Pfedchozi vykonnost Podfondu nezaru€uje stejnou vykonnost v budoucim obdobi. Hodnota investiéni akcie je ze své podstaty nestald a
mUZe kolisat v souvislosti s vykyvy hodnoty jednotlivych sloZzek majetku v Podfondu a v souvislosti s aktivnimi zménami slozeni tohoto
majetku. V disledku toho mlze hodnota investice do Podfondu stoupat i klesat a investor nemé zaruéeno, Zze se mu vrati pavodné
investovand castka.

Vzhledem k charakteru nemovitosti, které tvorfi zadsadni ¢ast majetku Podfondu, je tfeba upozornit na skutecnost, ze zpenézeni
nemovitosti pfi snaze dosdhnout nejlepsi ceny véetné prislusnych zapisl do katastru je ¢asové ndrocné. V krajnim pripadé muze
nedostatek likvidnich prostfedkd na odkup investi¢nich akcii vést oz k likvidni krizi, coz muize mit za dlsledek omezeni likvidity
samotnych investi€nich akcii pozastavenim jejich odkupu, a to az na dobu dvou let.

V pfipadé nutnosti prodat nemovitd aktiva v kratkém ¢asovém horizontu hrozi riziko nedosazeni ocekdvané ceny. Riziko Gvérové mulze
spogdivat zejména v tom, Ze subjekty, které maiji platebni zavazky viéi Podfondu (napf. ndjemci nemovitosti, diuznici z investiénich
ndstrojd apod.), nedodrzi sviij zavazek.

Vypadek pldnovanych pifijma z prondjmu muze nastat nahodile, kdy postihne vyznamnéjsi ndjemniky nemovitosti, nebo mize souviset
s celkovou situaci na trhu, napf. v pfipadé hospoddrské recese, v tom pfipadé ovliviiuje chovani vét§siho mnozstvi ndjemnikd ¢i
potencidlnich ndjemnika.

Scéndare vykonnosti. Uvedené nepfiznivé, umirnéné a prfiznivé scéndre jsou priklady zndzoriujici nejhorsi, prdmeérny a nejlepsi
vykonnost fondu za poslednich 5 let. Trhy se mohou v budoucnu vyvijet velmi odliSné. Stresovy scéndr ukazuje, co byste mohli ziskat
zpét za extrémnich trznich podminek.

Co z tohoto produktu ziskéte, zavisi na budouci vykonnosti trhu. Budouci vyvoj trhu je nejisty a nelze jej s pfesnosti predvidat.

Uvedené udaje zahrnuji veSkeré néklady samotného produktu, ale nemusi zahrnovat veskeré ndklady, které zaplatite svému poradci

nebo distributorovi. Udoje neberou v Gvahu vasi osobni dafovou situaci, které mize rovnéz ovlivnit, kolik ziskate zpét.
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Doporuéena doba drzeni investice: 5 let
Scéndare Jednordazova investice 250 000 Ké Pokud in::::t:::konéite Pokud investici ukongéite po 5 letech
Minimum Minimalni vynos neni zarucen. Mohli byste pfijit o €ast svych investic nebo o vSechny.
Stresovy Co byste mohli ziskat zpét po odeéteni naklad 242 370,51 K& 232 263,97 K&
Pramérny kazdoroc¢ni vynos -3,05% -1,46%
Nepriznivy Co byste mohli ziskat zpét po odeéteni néakladt 250 468,43 K& 250 468,43 K&
Primérny kazdoro&ni vynos 0,19% 0,04%
Umirnény Co byste mohli ziskat zpét po odeéteni nakladu 261306,59 K& 289 790,06 k&
Pramérny kazdoroc¢ni vynos 4,52% 3,00%
piznivy Co byste mohli ziskat zpét po odeéteni néakladt 269 098,30 K& 330 350,83 K&
Primérny kazdoro&ni vynos 7,64% 5,73%

V. Co se stane, kdy?z tviirce produktu neni schopen uskuteénit vyplatu?

Fond muze v souladu se statutem Fondu pozastavit vydavani nebo odkupovdni investi¢nich akcii Podfondu nejdéle na 2 roky, pokud je
to nezbytné z divodu ochrany prdv nebo pravem chrénénych zdjmu investorl. O pozastaveni vyddvani nebo odkupovdni investiénich
akcii Podfondu rozhoduje pfedstavenstvo Fondu, které je povinno o svém rozhodnuti vypracovat zapis.

Fond uvefejni zplsobem umoziujicim ddlkovy pfistup na www.trigea.cz datum a pfesny ¢as rozhodnuti o pozastaveni vydavani nebo
odkupovani investi¢nich akcii Podfondu, dlvody pozastaveni a dobu, na kterou se vyddavani nebo odkupovani investi¢nich akcii
Podfondu pozastavuije.

Fond neni zajisténym, ani zaruéenym Fondem a tfeti osoby neposkytuji investordm v této souvislosti jakékoliv zéruky. Névratnost
investice do Fondu, ani vynos z této investice, nejsou zajistény ani zaruéeny. Investor muze ztratit cast investice nebo celou investici.

VL. S jakymi naklady je investice spojena?

Osoba, které véim tento produkt proddvé nebo vém o ném poskytuje poradenstvi, vém mdze G¢tovat jiné ndklady. Pokud tomu tak je,
poskytne vém informace o téchto ndkladech a o tom, jak ovliviiuji vasi investici, tato osoba.

Tabulky uvadéji Eastky, kterymi jsou z vasi investice hrazeny rdzné druhy nakladu. Tyto Eastky zavisi na vysi vasi investice a délce drzeni
produktu. Castky uvedené v této tabulce jsou pFiklady zalozené na vzorové vysi investice a rliznych moznych obdobich investice.

Naklady v éase.

Pfedpokladali jsme, Ze:

- Vykonnost produktu odpovidé umirnénému scéndfi.
- Je investovdno 250 000 K¢.

Pokud investici ukongéite po jednom roce Pokud investici ukongéite po uplynuti
doporuéené doby drzeni
Naklady celkem 10 020,24 K& 4157,53 K¢
Dopad roénich nakladu (*) 3,83% 1,43%

(*) Tento Gdaj uvadi, jok ndklady kazdoroéné za dobu drzeni snizuji Va$ vynos. Napfiklad ukazuje, Ze pokud investici ukongite v
doporu¢ené dobé drzeni, bude Vas predpokladany prdmeérny roéni vynos ¢init 4,43 % pred odectenim nékladd a 3,00 % po odedteni
nakladd.

Trigea nemovitostni fond, SICAV, a.s. IC: 07973179, zapsana v OR E-mail: info@trigea.cz
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Skladba néakladt.
Ao o - 7 Pokud vystoupite
Jednorazové naklady pri vstupu nebo vystupu Y P
po1roce
Néklady na vstup max. 3 % z investované ¢astky, kterou zaplatite pfi vstupu 7 500 K&
Néklady na vystup U tohoto produktu nel¢tujeme zadné vystupni poplatky. 0,00 K&
Priibézné naklady (Gétované kazdy rok)
Poplatky za vedeni a jiné sprdavni nebo provozni
’p Y J P P Jednd se o odhad celkové ndkladovosti za pfedchozi rok. 2181,05 K¢
naklady
Transakeéni ndklady U tohoto produktu nedctujeme zadné transakéni ndklady. oKe
Vedlejsi naklady
U tohoto produktu se neplati Zaddny vykonnostni
Vykonnostni poplatky produiktu plati zadny vy ! 0Ke
poplatek
Odmeény za zhodnoceni kapitdlu U tohoto produktu nedctujeme odmeény za zhodnoceni. 0%

Distributor si mUze Uctovat dalsi poplatky. Podrobnéjsi informace poskytne pfislusny distributor.

VIl Jak dlouho bych mél investici drzet? Mohu si penize vybrat pfedéasné?

Doporuc¢end doba drzeni jsou 5 a vice let, a to s ohledem na charakter aktiv, do kterych Fond investuje.

Investor miize kdykoliv pozadat o odkup investi¢nich akcii prostfednictvim formuléie Zadost o odkup. K odkupu investi¢nich akcii a k
vyplaté penéinich prostfedkl dojde poté, co Administrétor obdrzi origindl zadosti, nejdéle vsak do 15 pracovnich dnl po konci
kalendainiho meésice, ve kterém Zzadost obdrzela, pokud nedojde k pozastaveni odkupovani investicnich akcii. Zadost o odkup
investicnich akcii Ize podat nejdfive po uplynuti doby 3 let ode dne vzniku Podfondu.

Dalsi informace o odkupu naleznete ve statutu Fondu, ktery je dostupny na webovych strédnkédch www.trigea.cz.

Informace o srézkdach z odkupni ceny v pfipadé odkup investi¢nich akcii pfed uplynutim doporu¢ené doby drzeni je uvedena v ceniku
Fondu, ktery je zvefejnén na webovych strankdch www.trigea.cz.

VIIl.  Jakym zpisobem mohu podat stiznost?

Stiznost mdze byt prediozena nékterym z nize uvedenych zplsobu:

a) e-mailem na adresu: reklamace@partnersis.cz;

b) telefonicky prostfednictvim bezplatné zékaznické linky na telefonnim &isle 800 023 040. Spolecnost si vyhrazuje pravo kazdy
telefonicky hovor zaznamenat na zéznamovém zafizeni, o této skuteCnosti je klient pfedem informovdan v souladu s
legislativnimi pfedpisy;

c) postou na adresu Partners investiéni spole¢nost, a.s., Turkova 2319/5b, 149 00 Praha 4 — Chodov;

d) osobné v sidle Spoleénosti. O reklamaci podané osobné musi byt vyhotoven zépis, ktery klient viastnoruéné podepise. Na
vyzadani je klientovi vyhotovena kopie takto podepsaného poddni.

Podrobné Gpravu poddni stiznosti naleznete v Reklamacénim Fédu Spole€nosti zvefejnéném na webovych strankédch www.trigea.cz.

IX. Jiné relevantni informace

Statut Fondu, vyro€ni a pololetni zprdvy, aktudini hodnota investicnich akcii a dalsi informace jsou bezplatné k dispozici na
internetovych strankéch www.trigea.cz, a/nebo na vyzadani prostrednictvim bezplatné telefonni linky 800 023 700, v sidle Spole&nosti
na adrese: Trigea nemovitostni fond, SICAV, a.s,, Turkova 23]9/5b, Praha 4 — Chodov, PSC 149 00, email: info@trigea.cz.

Dosavadni vykonnost: Minulou vykonnost Fondu za poslednich 10 let si mUzete stdhnout na adrese www.trigea.cz.
Scéndre vykonnosti: Scéndre vykonnosti aktualizované kazdy mésic najdete na adrese www.trigea.cz.

Trigea nemovitostni fond, SICAV, a.s. IC: 07973179, zapsana v OR E-mail: info@trigea.cz
se sidlem Prague Gate, Tirkova 2319/5b, u Méstského soudu v Praze, Tel.: 800 023 040

149 00 Praha 4 - Chodov oddil B, vloZka 24277 www.trigea.cz



