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Pololetni zprava spoleCnosti

AMBEAT CARE NEMOVITOSTNI FOND SICAV, a.s.
A Podfondu AMBEAT CARE

za obdobi I. = VI. 2025

Pololetni zprava byla vypracovana v souladu s ustanovenimi zakona ¢. 240/2013 Sb., o
investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech a
Viyhlaskou ¢. 244/2013 Sb., o bliz8i upravé nékterych pravidel zakona o investicnich
spolecnostech a investi¢nich fondech.

Pololetni zprava je zpracovana ke dni 30. ¢ervna 2025 (dale jen ,Rozhodny den*), za obdobi
od 1. ledna 2025 do 30. ¢ervna 2025 (dale jen ,Rozhodné obdobi).
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1. Zakladni informace o Fondu

Obchodni firma:
IC:
Sidlo:

Vznik fondu:

Predmét podnikani:

Informace o Fondu:

Organy Fondu:
Predstavenstvo:

Dozorci rada:

Ambeat Care nemovitostni fond SICAV, a.s. (dale jen "Fond")
217 44 360
Turkova 2319/5b, Chodov, 149 00 Praha 4

Dne 25. 6. 2024 zapis do seznamu investiénich fondd vedeného Ceskou
narodni bankou.

Dne 21. 6. 2024 zapis do obchodniho rejstfiku vedeného Méstskym soudem
v Praze.

Cinnost nesamospravného investiéniho fondu.

Fond je akciovou spole€nosti s promé&nnym zakladnim kapitalem vytvarejici
podfondy, ICO: 21744360, sidlo: Tiirkova 2319/5b, Chodov, 149 00 Praha 4,
spisova znacka: B 28940 vedend u Méstského soudu v Praze. Fond je zaloZen
na dobu neurditou. Fond jakoZto akciova spolenost s proménnym zakladnim
kapitalem ve stanovach uvadi namisto zakladniho kapitalu zapisovany zakladni
kapital odpovidajici ¢astce vloZzené upisem zakladatelskych akcii. Zapisovany
zakladni kapital spole¢nosti ¢ini 200 000,- K& a je pIné splacen.

Fond je nesamospravnym specialnim fondem kolektivniho investovani
investujicim do nemovitosti.

Partners investi¢ni spole€nost, a.s. — den vzniku Clenstvi 21. 6. 2024
Pfi vykonu funkce zastupuije:

Ing. Ivo Foltyn, MBA

Ing. Lucie Simpartlova

Kamil Holanek — ¢len dozor€i rady od 21. 6. 2024

Akcionarska struktura Fondu:

Fond je vlastnén dvéma akcionafi - spole¢nosti Simplea pojiStovna, a.s., se sidlem Tirkova 2319/5b,
Chodov, 149 00 Praha 4, IC: 078 80 014, zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze,
spisova znacka B 24193 (dale jen ,spoleénost Simplea“), ktera viastni podil ve vy3i 50 % na zakladnim
kapitalu a hlasovacich pravech Fondu, a spole€nosti Ambeat Group SE, se sidlem Budé&jovicka 778/3,
Michle, 140 00 Praha 4, IC: 177 24 341, zapsana v obchodnim rejstfiku u Mé&stského soudu v Praze,
spisova znacka H 2598 (dale jen ,spoleénost Ambeat Group®), ktera vlastni podil ve vysi 50 % na
zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech.



ambeat care

nemovitostni fond

2. Zakladniinformace o investi¢ni spole¢nosti, ktera je obhospodarovatelem a administratorem
Fondu a Podfondu

Obchodni firma: Partners investi¢ni spole€nost, a.s. (dale jen ,Investi¢ni spole&nost®)
IC: 247 16 006
Sidlo: Tidrkova 2319/5b, Chodov, 149 00 Praha 4

Investicni spoleCnost je zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vloZzka 16374

VysSe zakl. kapitalu: 20 000 000 K&
Z&kladni kapital byl splacen v pIné vysi.

Investi¢ni spole¢nost vznikla dne 5. srpna 2010, kdy byla zapsdna do obchodniho rejsttiku. Investi¢ni
spole¢nosti bylo udéleno povoleni k &innosti na zakladé rozhodnuti CNB vydaném dne 19. listopadu 2010, ¢&. j.:
2010/10300/570, datum nabyti pravni moci rozhodnuti 19. listopadu 2010. Investi¢ni spolecnost je zapsana do
seznamu investi¢nich spole¢nosti vedeného Ceskou narodni bankou.

Pfedmétem podnikani Investi¢ni spole¢nosti je obhospodarovani investi¢nich fondd nebo zahrani¢nich
investic¢nich fond(l, provadéni administrace investi¢nich fond{i nebo zahrani¢nich investi¢nich fondu.
Investiéni spole¢nost dale mize obhospodafovat majetek zakaznika, jehoz soucasti je investicni
nastroj, na zakladé volné uvahy vramci smluvniho ujednani (portfolio management). Investicni
spoleénost rovnéz mize poskytovat sluzbu Uschovy a spravy investi¢nich nastroji v€etné souvisejicich
sluzeb, avSak pouze ve vztahu k cennym papirdm a zaknihovanym cennym papirim vydavanym
investiénim fondem nebo zahrani¢nim investi¢nim fondem.

Akcionafem Investi¢ni spolecnosti je spolecnost Partners HoldCo, a.s., se sidlem Tirkova 2319/5b,
Chodov, 149 00 Praha 4, IC: 140 13 690, zapsana v obchodnim rejstfiku u Mé&stského soudu v Praze,
spisova znacCka B 26821, ktera vlastni podil ve vySi 60 % na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech
Investiéni spolecnosti, a dale spole¢nost Partners Investin, a.s., se sidlem Tirkova 2319/5b, Chodov,
149 00 Praha 4, IC: 140 13 657, zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, spisova
znacka B 26820, ktera vlastni podil ve vySi 40 % na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech Investi¢ni
spole¢nosti.

Dalsi informace o majetkové struktufe Investiéni spole¢nosti a vztah(l ve finanéni skupiné Partners jsou
uvedeny ve Zpravé o vztazich, ktera je sou€asti této vyroéni zpravy.

Investiéni spole€nost je soucasti regulatorniho konsolidaéniho celku Partners HoldCo, a.s.

Investi¢ni spole¢nost vykonava €innosti administratora a obhospodarovatele Fondu od jeho zalozZeni.
Investicni spoleCnost vykonava Cinnosti administrace, s vyjimkou interniho auditu, ktery pro Fond
vykonava spolec¢nost Compllex, s.r.o., ICO: 27181537 se sidlem Praha 2, Manesova 881/27, PSC 120

00, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spisovou znaCkou C
102501.
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3. Udaje o kazdé osobé provadsjici spravu majetku Fondu (portfolio manazer) v Rozhodném
obdobi a dobé, po kterou tuto €innost vykonaval, véetné struéného popisu jeho zkusSenosti
a kvalifikace

Majetek v Podfondu po celé Rozhodné obdobi obhospodarovali nasledujici portfolio manazefi:
Ing. Ivo Foltyn, MBA

Ivo Foltyn je absolvent VUT Brno (strojni inZenyr), VSE Praha (inZenyr ekonomie) a University of
Chicago (studium MBA). V oblasti investi¢nich a penzijnich fond( pohybuje od roku 1994, kdy zacinal
jako analytik v PPF investi¢ni spole€nosti a.s. Za svou 30 letou kariéru byl mimo jiné pfedsedou dozorci
rady CP Invest investiéni spole¢nost a.s. (nyni Generali Investments CEE, investiéni spoleénost, a.s.),
deset let Fidil z pozice pfedsedy predstavenstva Penzijni fond Ceské pojistovny a.s. (dnes Generali
Penzijni spoleénost a.s.) a spolu se svym tymem z né&j vybudoval nejvétsi penzijni fond v CR, v Ceské
pojistovné Fidil Zivotni pojisténi a odpovidal i za soukromé zdravotni pojisténi. Podilel se na zalozeni, &i
se Ucastnil na fizeni fondd &i pojistoven v Rusku, Rumunsku, Slovensku, Ukrajiné, Kazachstanu, atd. Z
pozice EXCO Member v rdmci Generali PPF Holdingu B.V. (nyni Generali CEE Holding B.V.) odpovidal
za Fizeni aktivit skupiny na uzemi byvalych zemi SNS, za zdravotni pojisténi a za vSechny penzijni fondy
v regionu stfedni a vychodni Evropy ve skupiné. Po odchodu ze skupiny PPF od roku 2009 buduje
skupinu Ambeat.

Ing. Ondrej Slezacek, CFA

Ondfrej Slezadek vystudoval Univerzitu Palackého v Olomouci a Finanéni inZzenyrstvi na VSE v Praze.
V roce 2022 ziskal prestizni titul CFA (Chartered Financial Analyst, udélovany CFA Institutem, sidlicim
v USA). Délka jeho praxe na finan€nim trhu pfesahuje 5 let. V letech 2018 aZ do srpna 2022 pracoval v
Partners investi¢ni spole€nost, a.s. jako risk manazer. V zafi 2022 se pfesunul na pozici portfolio
manazera.

4. Udaje o kazdém depozitaii Fondu v Rozhodném obdobi a dobé, po kterou éinnost depozitare
vykonaval

Depozitafem Podfondu byla v pribéhu celého Rozhodného obdobi spole¢nost UniCredit Bank Czech

Republic and Slovakia, a.s., IC 64948242, se sidlem Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 92,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioZzka 3608.

5. Zakladni informace o podfondu

Podfond: Podfond Ambeat Care (dale jen "Podfond")
Rozliseni fondu (NID fondu): 75164850
Den vzniku Podfondu: 25. &ervna 2024 (zépis na seznam CNB)

Podfond zah3jil vydavani investi¢nich akcii tfidy A (CZK) ke
dni 22. Cervence 2024. Vydavani investinich akcii Tfidy EUR
prozatim nebylo zahajeno.

ISIN tfida CZK: CZ0008052677
ISIN tfida EUR: ISIN prozatim nebyl pfidélen
Jmenovita hodnota investi¢ni akcie: 1 CZK

Zaméfeni Podfondu: investovani do nemovitosti a nemovitostnich spole¢nosti
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6. Rozvaha (bilance) Podfondu k Rozhodnému dni

Podfond Ambeat Care (v tis. KE)
Aktiva celkem 383 957
Ulozené vklady X 86 673

Prevoditelné vklady 13 056

Ostatni vklady 73 617
Uvéry a pohledavky v realné hodnoté 0
Dluhové cenné papiry 0
Akcie a podily v realné hodnoté 297 284
Ostatni aktiva 0
Pasiva celkem 383 957
Ostatni pasiva 13 142
Cista hodnota aktiv naleZejici drziteldm investiénich akcii 370 815

7. Udaje o celkovém poétu cennych papird vydanych Podfondem a fondovém kapitalu
Podfondu pfipadajicim na jeden cenny papir k Rozhodnému dni

Pocet emitovanych podilovych listd
Fondovy kapital Fondu (v K¢&)

Fondovy kapital Fondu na jeden podilovy list (v K&)

8. Udaje o skladbé a zménach skladby majetku Podfondu k Rozhodnému dni

357 315 902
370 814 630
1,0378

Stav k 30. 6. 2025

Stav k 31. 12. 2024

Stav k 30. 6. 2024

(v tis. K¢) (v tis. K¢) (v tis. K¢)
Aktiva celkem 383 957 241 972 n/a
Pohledavky za bankami 86 673 202 396 n/a
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 0 n/a
Dluhové cenné papiry 0 0 n/a
U§asti s podstatnym a rozhodujicim n/a
vlivem 297 284 39 576
Ostatni aktiva 0 0 n/a
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9. Udaje o nemovitostech a nemovitostnich spoleénostech v majetku Podfondu
K Rozhodnému dni byly v majetku Podfondu nasledujici nemovitosti:

Domov se zvlastnim rezimem Nové Straseci

Domov se zvlastnim rezimem Nove StraSeci je v majetku Podfondu od fijna 2024. prostrednictvim 100%
podilu ve DD Property, s.r.o., se sidlem Dukelska 1142, 271 01 Nové Stradeci, IC: 241 76 320, zapsané
v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, spisova znacka C 185754.

Domov se zvlastnim rezimem se nachazi v katastralnim uzemi Nové StraSeci na adrese Krivoklatska
417,271 01 Nové Straseci. Domov nabizi 50 lizkovych mist pro ubytovani senior(l. Drzitelem opravnéni
k provozovani pobytovych socidlni sluzeb je ALMA MATER, o.p.s., ICO 02320690, se sidlem Dukelska
1142, 271 01 Nové StraSeci, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spis.
zn. 01257.

Spravu nemovitosti zajiStuje spoleénost Ambeat Real Estate 14 s.r.o., se sidlem Budé&jovicka 778/3,
Michle, 140 00 Praha 4, zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, spisova znacka C
394297.

Nemocnice nasledné péce v Podborfanech

Nemocnice nasledné péce v Podboranech je v majetku Podfondu od Eervna 2025 prostfednictvim 100%
podilu ve Medicina, spol. s.r.o., se sidlem Valovska 252, 440 01 Podborany, IC: 499 04 035, zapsané v
obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, spisova znacka C 6126.

Nemocnice nasledné péce disponuje celkem 122 Iizky (82 ltzek dlouhodobé péce a 40 socialnich
IGzek). Nemocnice pfijima pacienty z akutnich IiZzek nemocnic, nesobéstacné osoby z jiné luzkové péce,
¢i pacienty na doporuéeni praktického Iékafe. PéCe je dostupna nepfetrzité (24/7). O pacienty se stara
stabilni tym zdravotnického personalu (81 zaméstnancl), a dale podplrny personal véetné
administrativy (38 zaméstnancl). Nemocnice ma uzavieny smlouvy se vSemi sedmi zdravotnimi
pojistovnami pusobicimi v Cesku.

Spravu nemovitosti zajiStuje spole¢nost Medicina, spol. s.r.o., se sidlem Valovska 252, 440 01
Podbofany, IC: 499 04 035, zapsané v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, spisova znacka
C 6126.

10. Udaje o kazdé osobé, ktera byla depozitafem povérena Gischovou nebo opatrovanim majetku
Fondu, pokud je u této osoby ulozeno vice nez 1% hodnoty majetku Fondu

Depozitaf povéfil k Uschové nebo jinému opatrovani zahrani€nich investiénich nastrojli, s vyjimkou
nékterych cennych papird zahrani¢nich fondu, spoleénost CLEARSTREAM BANKING, 42 Avenue JF
Kennedy, L-1855 Luxembourg, VAT ID: LU 10294056, spole¢nost The Bank of New York Mellon SA/NV,
46 Rue Montoyerstraat, B-1000 Brussels, Belgium, Bank Pekao, 31 Zwirki | Wigury Street, 02-091
Warsaw, Polsko a banky z bankovni skupiny UniCredit (napf. UniCredit Bank Austria AG, 1010 Wien,
Schottengasse 6 — 8, Rakousko, UniCredit Bank Hungary Zrt., Szabadsag tér 5-6, H-1054 Budapest,
Madarsko a UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia a.s., pobo¢ka zahrani¢nej banky, Sancova
1/A, 813 33 Bratislava, Slovensko), a to podle druhu investi¢niho nastroje, zemé emitenta nebo trhu,
na némz byl dany investi¢ni nastroj nakoupen.

Povéreni vykonem &innosti neni dot¢ena odpovédnost depozitafe za Uschovu a jiné opatrovani majetku
Podfondu.

11. Udaje o kazdé osobé opravnéné poskytovat investiéni sluzby, ktera vykonavala éinnost
hlavniho podpurce ve vztahu k majetku Podfondu v Rozhodném obdobi a udaje o dobé, po
kterou tuto €innost vykonavala

Pro Podfond nevykonavala v Rozhodném obdobi zadna osoba &innost hlavniho podpurce.
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12. Identifikace majetku, jehoz hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku Podfondu ke dni, kdy
bylo provedeno ocenéni pro ucely této zpravy, s uvedenim celkové pofizovaci ceny a realné

hodnoty na konci Rozhodného obdobi

. Coliovcona | CoLS ,
Popis porlzKeg)l (tis. hodnota (tis. Podil

K&)
Majetkova ucast - DD PROPERTY, s.r.o. 39 951 45298 100%
BéZné ucty v bankach 13 056 13 056 n/a
Terminované vklady 73617 73617 n/a

13. Udaje o hodnoté vSech vyplacenych podilti na zisku na jednu investiéni akcii

Podfond je fondem rlstovym, tj. nepouziva zisk k vyplaté podild na zisku z vysledku hospodareni s
majetkem ve Podfondu investorim, ale veskery zisk je reinvestovan v ramci hospodareni Podfondu.

14. Udaje o poplatcich a nakladech Podfondu za Rozhodné obdobi v tis. Ké

Uplata za obhospodarovani majetku fondu 1517
Uplata za administraci fondu 0
Uplata depozitafi 254
Uplata za vykon g&innosti auditora 72
Ostatni naklady a dané 108

15. Udaje o rizicich souvisejicich s derivaty, Gdaje o kvantitativnich omezenich a metodach,
které byly zvoleny pro hodnoceni rizik spojenych s technikami obhospodarovani Podfondu,
véetné udaji o protistranach obchodii, druhu a vySi prijatého zajiSténi, vynosech a
nakladech spojenych s pouzitim téchto technik, a informace o investi€nich limitech ve
vztahu k derivatiim sjednanym na ucet Podfondu

Udaje o strategiich a postupech Fizeni rizik

Rizeni rizik je zabezpe&ovano prostfednictvim Useku Risk Managementu Investiéni spoleénosti, ktery
tuto &innost vykonava pro Fond na zakladé smlouvy o svéfeni &innosti. Ukolem fizeni rizik je
identifikovat, méfit a fidit rizika souvisejici s €innosti Podfondu. Nezavisly pohled na strategii a postupy
pfi Fizeni rizik poskytuje interni audit. Podfond je pfi své €innosti vystaven nékolika hlavnim typdm rizik,
pfi€emz hlavni z nich jsou uvedena ve statutu Fondu a Podfondu.

Rizika spojena s pouZivanim technik k obhospodarovani Fondu

Vyuziti pakového efektu neni povoleno. Podfond investuje pfedevsim do derivatli slouzicich k zajisténi
rizik z kolisani ménovych trhl a pfipadné k napInéni investi¢ni strategie Podfondu. S vyuzitim derivatd
se poji vedle jinych pfedevsim riziko protistrany, riziko trzni, kdy se cena podkladového instrumentu
bude vyvijet opatnym smérem a riziko ménové, které souvisi s pfipadnym nepfiznivym vyvojem
podkladového kurzu.

Rizika souvisejici s derivaty
Fond je opravnén sjednavat derivaty (véetné OTC finanénich derivatd), avSak vyhradné v souladu s
podminkami stanovenymi statutem Fondu a Podfondu.

Celkova expozice se pro ucely Podfondu vypodita standardni zavazkovou metodou a metodou hodnoty
V riziku.
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Investiéni spole¢nost s dvoutydenni frekvenci pocita expozici Podfondu vugéi riziku metodou hrubé
hodnoty aktiv i zdvazkovou metodou v souladu s ¢l. 7-8 Nafizeni 231/2013. Vzhledem k tomu, Ze
Podfond vyuziva derivatové kontrakty pfedevSim pro zajisténi ménového rizika drzenych pozic, neni
stanoven absolutni limit na celkovou expozici.

Hodnota zajisténi se musi Fidit statutem Fondu a Podfondu. Fond pro OTC derivaty mdze vyuzivat
zpUsobilé protistrany dle podminek stanovenych ve statutu Fondu a Podfondu. Fond ve sledovaném
obdobi nevyuzival derivaty.

Vycet vySe uvedenych rizik nelze povaZovat za koneény. Potencialni investori jsou seznamovani se
skuteCnosti, Ze se Ize pri investovani setkat i s pripadnymi dal§imi riziky neoéekavané povahy.

Kontrola rizik

Investi¢ni spole€nost je zodpovédna za kontrolu rizik a &ini nezbytna opatieni k tomu, aby bylo mozné
v kazdém okamziku kontrolovat a méfit rizika spojena s jednotlivymi pozicemi v portfoliu i celkové riziko
portfolia.

V souladu s platnou legislativou provadi depozitaf kontrolu dodrZovani investi¢nich limitl spravovanych
investi¢nich fondU a aktiv pfevzatych k obhospodarovani vyplyvajicich ze statutu Fondu a Podfondu a
vyplyvajicich z dalSich zakonnych podminek pro jednotlivé investi¢ni limity.

Investi¢ni spoleCnost pouziva model absolutni rizikové hodnoty a vypocet probiha za pomoci systému
Bloomberg.

Celkova mira podstupovanych rizik Podfondem je vyjadfovana jako celkova hodnota Value at Risk -
VaR (celkové riziko). VypocCty jsou podrobovany zpétnému i zatéZzovému testovani.

16. Udaje tykajici se prosazovani environmentalnich nebo socialnich vlastnosti a udrzitelnych
investic

Podkladové investice tohoto finanéniho produktu nezohledfuji kritéria EU pro environmentalné
udrzitelné hospodaiské Cinnosti.



